Nachhaltigkeit trifft auf Flexibilitat




OBJEKTDATEN IM UBERBLICK

Befeuerung Luft\Wasser Wehnflache ca. 213 m?
Warmepumpe Nutzfléche ca. 31 mé
Heizungsart Zentralheizung, Zimmer 5
Fulbedenheizung Schlafzimmear 4
Etagenzahl gesamt 2 Badezimmer 2
Balkon Ja Grundsticksgrile ca. 621 m?
Terrasse Ja Anzahl sep. WC 1
Kiche Pantry, Einbauklche,
offene Kiche

Objektbeschreibung

Dieses beindruckende freistehende Einfamilienhaus im mediterranen Stil in Schlich
bietet eine baubiologisch ausgerichtete moderne Architektur mit hoher Flexibilitat.
Erbaut im Jahr 2013 wurde das Haus nach neuesten Erkenntnissen der
Energieeffizienz und Bauphysik erstellt. Es besticht durch seine vielseitige Nutzungs-
und Aufteilungsmoglichkeiten und ist aufgrund dessen besonders fur
gesundheitsbewul3te Personen geeignet. Es kann sowohl als gerdumiges
Einfamilienhaus als auch als komfortables Zweifamilienhaus genutzt werden,
wodurch es sich ideal fur Familien oder Mehrgenerationenhaushalte eignet.

Grol3e Fensterfronten sorgen fur viel Tageslicht ermdglichen ein wunderbaren
Ausblick in den liebevoll angelegten Garten.

Eine Besonderheit im Erdgeschoss ist das Appartement, welches lber einen eigenen
Stellplatz, separaten Eingang und Badezimmer verfiigt.



ENERGIEANGABEN

Baujahr

2013

Zustand

Neuwertig

Energieausweis

Bedarfsausweis

Endenergicbedarf 30,6 kKW h.’[mza]

Energieausweis glltig bis 21.04.2024

Baujehr It. Energieausweis 2013

wesentlicher Energietrdger Strom

FLACHEN

Wehnflache ca. 213 m?

Mutzflache ca. 31 m?

Zimmer 5

Schlafzimmer 4

Badezimmer 2

Grundsticksgroke ca. 621 m?

Anzahl sep. WC 1

AUSSTATTUNG

Befeuerung Luft'Wasser Warmepumpe
Heizungsart Zentralheizung, Fulbodenheizung
Etagenzahl gesamt 2

Balkon la

Terraszse la

Kache Pantry, Einbaukiche, offene Kiche




SONDERAUSSTATTUNG

e Echtholzparkett in gesamten Haus

e |talienische Fliesen

e Innentiren mit Echtholzfurnier

e Fulbodenheizung mit Thermostat

e Zentrale Luftungsanlage

e Luft- Warmepumpe

e Photovoltaikanlage (10 KW) inkl. Speicher (6,5 KW)

e Wallbox

e Kamin

e Separates Appartement

e Klimaanlage im Appartement und Schlafzimmer

e Aufteilung als Zweifamilienhaus (EG und OG) mdglich
e Einbaukiiche

e Bodentiefe Fenster

e Doppelwaschtisch

e 2 Walk-in Duschen

e Dreiecksbadewanne (2 Personen

e Elektrische Rollladen

e Freischalter furs Schlafzimmer

e Abgeschirmte Elektroinstallation

e LAN-Anschluss in jedem Raum (au3er Schlafzimmer)
e Wasserleitungen aus Edelstahl

e Verwendung baubiologischer Baustoffe (z.B. Silikat Putz)
e Diffusionsoffene Bauweise

e 2 Gartenhauser

e Balkon
e Terrasse
e Garage

e 2 PKW Aulenstellplatze (1 Gberdacht)

e Ankleidezimmer

e Separates Gaste WC

e Barrierefreier Eingang (Rampe vor der Ttir)

e Treppenlift (gerade Treppe) problemlos nachrtstbar



LAGE UND UMGEBUNG

Schlich ist ein idyllischer Ortsteil von Korschenbroich, der sich durch seine ruhige und
naturnahe Lage auszeichnet. Diese kleing, charmants Gemeinde bietet sine perfekie
Balance zwischen l&ndlichem Fair und der Néhe zu stadtischen Annehmlichkeiten. In
Schlich wohnen Sie in einer grinen Umgebung, umgeben ven Waldern und Feldern, was
ideal fur Naturliebhaber und Ruhesuchende ist.

Im benachbarten Liedberg, Glehn und Kerschenbroich selber befinden sich mehrere Re-
staurants und Cafés. Diese bieten eine Vielzahl von kulinarischen Erlsbnissen, von tra-
ditionellen deutschen Gerichten bis hin zu internationaler Kiche. Das nahe Liedberg
bietet mit seinem histerischen Altstadt und dem gleichnamigen Schloss einen belisbten
Ausflugsert der mit dem Fahrrad leicht zu erreichen ist.

Die Umgebung von Schlich bietet zshlreiche Freizeitmaglichkeiten. Der nahegelegene
Wald |5dt zu ausgedehnten Spaziergéngen, Joggingrunden oder Fahrradtouren ein.

Die Infrastruktur Kerschnbroich ist hervorragend. Schulen, Kindergarten und medizini-
sche Versorgungseinnchtungen sind leicht erreichbar und bieten eine hohe Lebensqua-
5t fir Familien. Auch Einkaufsméglichkeiten flr den taglichen Bedarf sind in der Nahe
vorhanden.

Eine besondere Erwéhnung verdient die Mahe zu den gréferen Stidten in der Region.
Schlich liegt nur wenige Kilometer von Korschenbroich entfernt, und auch die Stadte
Ménchengladbach und Dasseldorf sind gut erreichbar, was Schlich zu einem attraktiven
Waohnort fur Pendler macht.

Zusammenfassend bietet Schlich in Korschenbroich sine idyllische und gut angebunde-
ne Wohnlage. Die Kombinsation aus netdrlicher Schénheit, hervorragender Infrastruktur
und umweltfreundlichen Malnahmen macht Schlich zu einem idealen Ort fir ein ruhiges
und denncch gut angebundenes Leben.



Ty

Wohnzimmer

Wohnzimmer



Ruckansicht

Kuche



Essbereich

Appartement



Duschbad

Schlafzimmer



Kinderzimmer

Badezimmer



Badezimmer
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